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BIWERMAU  \\/E S

lmllitemen BDA concschaftsArchitektu



BEBAUUNGSKONZEPT

BIWERMAU  \\/E S

Architekten BDA  iooscchaisachiseii



SCHWARZPLAN
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FREIGEHALTENE FLACHEN

LandschaftsArchitektur
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: W 14.200m?

: W 27/800m?

} W 41.900m?

NUTZUNGSSTRUKTUR
I Wohnen (91.700m?)
I Alten Wohnen (5.000m?)

I Kindergarten (1.500m?)
I Gewerbe (20.500m?)

B Nachbarschaftstreffpunkt
S Sportflachen
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VERKEHR - SBI Beratende Ingenieure fiir Bau -
Verkehr - Vermessung GmbH
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VERKEHRSINFRASTRUKTUR
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GESTALTUNGSPLAN / Bebauungskonzept
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FREIFLACHEN

B offentliche Griinflachen

- offentliche Flachen

B private Griinflichen

" private Flachen
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ERSCHLIEBUNG
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PERSPEKTIVE PLATZ AM WASSER
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o LEITIDEEN:

1. FUNF-MINUTEN-STADT!
2. KANTE!
3. STADTWILDNIS!
4. GEMISCHTE STADT!
5. BEHUTSAMES WACHSTUM!
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Tiefgaragen: 1.283 m? 8.295 m? 8240 m? 1.265 m?

Bewohnarparken [35m%PP]
Fahrradstellplatze

60 Stellplatze fur Tennis
und Fufiball

T

100 StraBlenbegleitende Besucherparkplétze

Straflenparken
1

45 + 9 Stellplatze
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HOHE PERMEABILITAT FUR GUTE FUSSLAUFIGKEIT
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Fromenade
Offentliche Sportanlagen

B Grinc Kante

Gawerbliche Nutzung Im EG
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KANTE!



STADTISCHE KANTE ZUM HAFEN, LAUTEN STRASSEN UND SPORTPARK
HOCHPUNKTE ZUM EINGANG INS GEBIET
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WALD- UND WASSERBLICK




GRUNER WOHNHOF
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STADTWILDNIS



FREIFLACHEN

i -

CmnEnn

Umgebande Grinflachen
Griine Kante

Private Garten

Hofe

Offentliche Sportanlagen

Frivate Sportanlagen

Grine Yerbindungen

Straffenbidume

Wadi
+

Aufwertung des Grinraums

Aktivitdten am Wasser




RETENTIONSFLACHEN
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BB Grine Dacher
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B Sportflachen

U;::Q Grin
- Semipermezsble Flachen
I:l Undurchlassige Uberflache

= = = = Straflenentwisserung durch offene Rigolen

{ﬁ Riuckhaltebecken
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PRODUKTIVE STADTLANDSCHAFT

Prinzip: Wohnstrafle Prinzip: Georg-Wilhelm-5trafie Prinzip: Wadi
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GEMISCHTE STADT!



I Wohnen 98.980 m?(max: 100.000m?) + 5.604 m? (Privatgrundstiick)
I Gewerbe 21.942 m?(max: 22.000m?) + 1.152 m? [Privatgrundstiick)
I Kita 2.119 m?

Clubhaus Tennis 602 m?

Clubhaus Fufiball 826 m?

:’ Tiefgaragen 19.087 m?
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QUARTIERE

Hafenhauser

__——/

Plaza Elphiblick __——

Wohnhofe am Kanal

Wohnhofe am Waldchen

Sportpark

Im Waldchen

An der Briucke



PARZELLIERUNG

- Freifinanzierte Wohnungen 34%
B Gefirderte Wohnungen 32%
P Besondere Wohnformen 33%
Baufeld
[ ]Parzellierung
G Gemeinschaftlich

O  Offentlich




WOHNTYPEN

1/3 Geforderter Wohnungsbau
1/3 Freifinanzierter Wohnungsbau
1/3 Besodere Wohnform

Typ Al

Punkthauser

Gefgrderte Wohnungen

Sonstige Typen

Typ A2 [4-Spanner]

Typ A3 [3-Spanner mit Balkon]
Typ Ad [4-Spanner mit Balkon]

Typ B

Freifinanzierte Wohnungen

Sonstige Typen

Typ Ab [Atelierwohnen)
Batreutes Wohnen

Typ B2

FR00NRONNEND

Besondere Wohnformen

Sonstige Typen



PLAN | ERDGESCHOSS

Gewerbe 58%
Wohnen 36%
Kita 6%




PLAN | REGELGESCHOSS

1 Zimmer Wohnung 25-40m?
2 Zimmer Wohnung 41-55m?
3 Zimmer Wohnung 60-85m?
4 Zimmer Wohnung 86-130m?
Betreutes Wohnen

Atelierwohnen




EXEMPLARISCHE GRUNDRISSE

Typ A1l

Geforderter Wohnungsbau
N-S / 0-W Orientierung

. i
EEIXH #rrrﬁp

¥

et

Typ A4

E@ @ﬁ
T L] T [k

Freifinanzierter Wohnungsbau
N-S / 0-W Orientierung

Gemeinschaftliches/Betreutes Wohnen
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N-S Orientierung

Typ A2
Freifinanzierter Wohnungsbau
N-S / 0-W Orientierung

Typ Ab
Atelierwohnungen

Atelier mit dem Blick zum Hafen

N

L]

Typ A3

Freifinanzierter Wohnungsbau

N-5 / 0-W Orientierung
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Typ B1
0-W Orientierung

Exemplarische Ecklasung

Typ B2

0-W Orientierung
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AM KANAL



BEHUTSAMES WACHSTUM



PHASE | oder |l

49.305 m?

Wohnen 42.194m?
Gewerbe 6.337 m?

Kita 774 m?

+ Tiefgarage 9.505 m?




PHASE |l oder |

+36.138 m?> 85.443 m?
Wohnen 30.868m?
Gewerbe 4.640 m?

Kita 630 m?

+ Tiefgarage 8.295 m?




PHASE Il

+26.163 m*> 111.606 m?

Wohnen 14.411m?

Gewerbe 11.030 m?

Kita 720 m?

+ Tiefgarage 1.283 m?




PHASE IV oder |l|

+10.780 m2-> 122.386 m*

Wohnen 10.780 m?




PUNKTHAUSER IM WALDCHEN
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SPREEHAFENVIERTEL

/I WORKSHOP 1 - FEEDBACK //

UBERPRUFUNG DER
NOTWENDIGKEIT
ZWEIER
QUARTIERSPLATZE

GRUNFLACHEN
MIT KINDERSPIEL

KLEINE GEWERBLICHE

UBERPRUFUNG
DER LAGE VON
BUSHALTESTELLEN
UND QUERUNGSHILFEN

NUTZUNGEN IM
ERDGESCHOSS
DENKBAR

ZUSATZLICHE
GRUNFLACHEN
AUF DEN
DACHERN

GE LANDSCHAFT
Landschaftaarchitekiaen

RENNER HAINKE WIRTH ARCHITEKTEN 1




SPREEHAFENVIERTEL
I SCHWARZPLAN //
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SPREEHAFENVIERTEL

/| TOPOGRAFIE DER LANDSCHAFT //

GE LANDSCHAFT

Landschaftaanthitekten RENNER HAINKE WIRTH ARCHITEKTEN
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/I NUTZUNGSVERTEILUNG - RAUMLICHE EINDRUCKE //
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SPREEHAFENVIERTEL

/I REIHERSTIEGVIERTEL //

RENNER HAINKE WIRTH ARCHITEKTEN \\(&\%”l—
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/| PERSPEKTIVE SPREEHAFEN //

G2 Lanoscuar @
Sl ssdls il il RENNER HAINKE WIRTH ARCHITEKTEN



SPREEHAFENVIERTEL

/I OPTIMALE BESONNUNG //




SPREEHAFENVIERTEL
/Il ATTRAKTIVE BLICKBEZIEHUNGEN //




SPREEHAFENVIERTEL

/I BAUFELDER UND GEBIETSTYPEN //

BAUFELD 4
(MU} URBANES GEBIET
BAUMASSE:

BAUFELD 2
(MU) URBANES GEBIET

INSGESAMT: '
ca. 134.500 m?
BGF I

WOHNEN:
ca. 104.000 m?

GEWERBE:
ca. 28.000 m?

BAUFELD 1
(MU) URBANES GEBIET
BAUMASSE: 17.000 n BGF

BAUFELD 7
(WA) ALLG. WOHNGEBIET
BAUMASSE:

ca. 16.500 m* BGF

(WA) ALLG. WOHNGEBIET
BAUMASSE:
ca. 12.500 m* BGF

(WA) ALLG WOHNGEBIET
BAUMASSE:

" ¥
JPRNATES BAUFELD

' URBANES GEBIET

| % n I | ALLGEMEINES WOHNGEBIET I- ;
JERERRR NN N e BT
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SPREEHAFENVIERTEL

/Il ERSCHLIESSUNG PKW, LKW, OPNV //

e OFFENTLICHE STRASSEN
== OFFENTLICHE MISCHVERKEHRSFLACHE
- -~ RETTUNGSWEGE FUR DIE FEUERWEHR
(> PARKHAUS

> TIEFGARAGE

(il BUSHALTESTELLE
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I ERSCHLIESSUNG FUSS- UND RADWEGE //
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I WOHNTYPOLOGIEN //
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L 2
DOPPELMAISONETTEN

GE LANDSCHAFT

Landschaftaarchitekiaen
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/| DACHBEGRUNUNG UND -TERRASSEN //

GE LANDSCHAFT
Lardechsftaarchitakter RENNER HAINKE WIRTH ARCHITEKTEN
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/I SOZIALE DURCHMISCHUNG //

FREIFINANZIERTER WOHNU

. EIGENTUM

Ge LANDSCHAFT
Landschaftaarchitakten RENMNER HAINKE WIRTH ARCHITEKTEN
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/| GESTALTUNGSPLAN SPREEHAFENVIERTEL //

S DA
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et ahicekctan RENNER HAINKE WIRTH ARCHITEKTEN
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/I PLANEN MIT DEM BAUMBESTAND //

GE LANDSCHAFT
Landschaftaarchitekiaen
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/I PLANEN MIT DEM BAUMBESTAND // UNTERSUCHUNGSRAUM BAUMERHALT
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REMNER HAINKE WIRTH ARCHITEKTEN @
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/I PLANEN MIT DEM BAUMBESTAND // NEUPFLANZUNG

REMNER HAINKE WIRTH ARCHITEKTEN @
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Il GESTALTUNGSPLAN // UBERGANGSBEREICHE
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Il GESTALTUNGSPLAN // SPIELORTE
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I GESTALTUNGSPLAN // AUFENTHALT AM WASSER
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Il GESTALTUNGSPLAN // PLATZE IM QUARTIER




SPREEHAFENVIERTEL

Il GESTALTUNGSPLAN // PLATZE IM QUARTIER

Wasser

GE LANDSCHAFT

Landschafrdarchitakten RENNER HAINKE WIRTH ARCHITEKTEN
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/| ENTWASSERUNG //

mENTWASSERUNG OFFENTLICH

-~ ENTWASSERUNG PRIVAT
“* " MULDEN / OFFENE ENTWASSERUNG
. REINIGUNGSANLAGE
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---- RETENTION UND DROSSELUNG IM
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KANAL
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/| GESTALTUNGSPLAN SPREEHAFENVIERTEL //
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