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A  Einfuhrung

A.1

Die Entwicklung einer preisglinstigen, innerstad-
tischen Stadthaustypologie, die es auch mittleren
und unteren Einkommensschichten ermdglicht,
sich innerstadtischen Wohnraum als Eigentum
oder zur Miete zu leisten gehdrt zu den wichtigen
Aufgaben einer zukunftsorientierten Stadtpolitik.
Bei den ,Smart Price Houses" geht es um intel-
ligente und dsthetisch anspruchsvolle System-
bauweisen oder Bauweisen mit kostenglnstigen
Materialien sowie die Férderung der baulichen
Selbsthilfe und des Baugemeinschafts- bzw. Bau-
gruppengedankens - kurz: um die Neuinterpreta-
tion des Fertighauses als Stadthaus.

Unter Smart Price werden Strategien zum kos-
tenglinstigen Bauen verstanden, die die Erfah-
rungen und Vorteile aus den Bereichen Fertigbau,
Systembau, Vorfertigung, Automatisation oder
Selbstbau/Baugruppen intelligent einsetzen, um
eine dsthetisch anspruchsvolle und zeitgemape
Architektur zu schaffen. Dabei muss sich ein
,zeitgemaper” Bau nicht nur am architektoni-
schen Ausdruck der Bauten messen lassen. Auch
seine Aussagen zu gesellschaftlich relevanten
Fragestellungen wie Okologie, Nachhaltigkeit,
Energie- und Ressourcenschonung sowie Ver-
anderung sozialer Muster des Zusammenlebens
sind fur seinen Innovationsgehalt entscheidend.
Bis Marz 2013 sind vier Smart-Price-Entwdrfe
realisiert worden, die alle ihren individuellen
Beitrag zum Smart-Price-Ansatz leisten.

Zentral fur kostengiinstiges Bauen ist ebenfalls
die Ubertragbarkeit der Modelle auf andere,
zwar nicht beliebige, aber doch in Stadten oft
vorkommende Situationen. Dieses war ebenfalls
ein Ansatz bei der Betrachtung des Themas

der Smart Price Houses. Inwieweit sind die hier
entstandenen Modelle Ubertragbar, ohne dass
IBA-Exzellenzférderung oder andere Subven-
tionen greifen? Mit der Entwicklung der Smart
Price Houses sollen neue Mafstabe gesetzt und
somit Prototypen fir die Umsetzung an weiteren
Standorten geliefert werden.

Smart Price Houses

In diesem Paper werden das architektonische und
haustechnische Konzept des Smart Price Houses
Case Study #1 detailliert dargestellt. Das Gebdu-
de steht dabei flr das Konzept des Fertigbaus
als eins von insgesamt drei Gebduden aus der
Smart-Price-Reihe. Im Weiteren liegt der Fokus
auf der dezidierten Darstellung des Planungspro-
zesses, da es vom Entwurf bis zur Ausfiihrung
des Modellprojekts zu Veranderungen gekom-
men ist. Diese Veranderungen sind technisch,
finanziell oder funktional begriindet, sodass
urspriingliche Zielvorgaben teilweise angepasst
werden mussten.

Gerade bei Modellprojekten kommt es immer wie-
der zu Plananderungen - auch dieses ist, neben
innovativen Endprodukten, ein Stiick weit Ziel
einer Bauausstellung: Bauweisen und Verfahrens-
prozesse erproben. Erst nach der Betrachtung
des Planungsprozesses ist es mdglich zu bewer-
ten, ob ein Modellbauvorhaben als beispielhaft
flr glinstiges Bauen im 21. Jahrhundert gelten
kann oder ob das Konzept noch Nachbesserungs-
bedarf aufweist. Dieses White Paper soll neben
technischen Details fir Fachleute im Besonderen
eine objektive Betrachtung der Frage liefern, ob
es sich bei den Modellprojekten wirklich um sol-
che handelt und ob bzw. inwieweit die Ziele, die
vor Planungsbeginn gesetzt wurden, Uberhaupt
erreicht wurden.

Nach dieser kurzen Einleitung wird das Smart
Price House Case Study #1 per Steckbrief vorge-
stellt und anschlieBend detaillierter erldutert. Der
Fokus der Darstellung fur das Projekt Case Study
#1 liegt im Besonderen auf dem hohen Vorferti-
gungsgrad der Konstruktion zur Kostenreduktion
und der Umsetzbarkeit des Konzepts im vorlie-
genden Gebdude und bei spateren Projekten.



A.2 Projektskizze Case Study #1

BESONDERHEITEN

Das Modulsystem erlaubt differenzierte Wohnformen und passt sich individuellen Lebensbeddrf-

nissen an.

Nutzbarmachung innerstadtischer Brachflachen durch ein kostengiinstiges Bausystem
Geringer Ressourcenverbrauch durch den Baustoff Holz in Verbindung mit Beton

Abb. 2: Ansicht Nordseite, Mai 2013

Das Case Study #1, dessen Konzept und Planung
das Architekturblro Fusi & Ammann entwickelte,
ist eine vielseitige Antwort auf Verdichtungs-
und Reurbanisierungsprozesse. Das anspruchs-
volle innerstadtische Fertighaussystem bietet
eine innovative Alternative zum Wohnen in der
Vorstadt. Als Mehrfamilienhaus verbindet es ur-
banes Wohnen mit familienfreundlicher und fle-
xibler Ausgestaltung, zu der auch ein Garten und
Dachterrassen zahlen. Hinter seiner Fertigbau-
weise stehen hoch effektive Fertigungsprozesse,
die eine 6konomische Realisierung ermdoglichen.

Das Case Study #1 kann in Baulticken in verdich-
teten Stadtgeweben, als Teil einer Reihenhaus-
oder Blockrandbebauung oder als freistehendes
Mehrfamilienhaus errichtet werden. Somit ist

es universell einsetzbar und kann in Metrozo-
nen als Modell fir Innenentwicklung dienen.
Seine Flexibilitat erhalt es durch ein modulares
Raumkonzept, das sogar geschosstibergreifend
unterschiedliche Aufteilungen und typologische
Lésungen erlaubt. Wie Lofts sind die Innenrdu-
me der Module klar strukturiert, minimal gestal-
tet und extrem flexibel. Die variable Raumauftei-
lung schafft Platz fir Individualitat sowie fir die
zahlreichen und wechselnden Beddrfnisse der
Hausbewohner.



PROJEKTPARTNER

Architektur

Fusi & Ammann Architek-
ten, Hamburg

Tragwerksplanung/

Brandschutz

o Schworer Haus KG,
Hohenstein-Oberstetten

PROJEKTDATEN

Projektkosten

1,85 Mio. Euro

Grope der Nutzungseinheiten

. 45 bis 140 m2

Bauzeit

Dezember 2011 - Dezem-
ber 2012

Investor

. Schworer Haus KG,
Hohenstein-Oberstetten

Partner Baustoffe
. Bau Info Center, Hohen-
stein-Oberstetten

. Kastell GmbH, Veringen-
stadt

Grundstilicksgrofe

0 800 m?

Energiestandard

. KfW-Effizienzhaus 55

Technische

Gebdudeausriistung
Schworer Haus KG,
Hohenstein-Oberstetten

Weitere Projektpartner

0 Hamburg Energie GmbH,
Hamburg

Bruttogeschossflache

1.200 m2

Energieversorgung

0 Deckenstrahlheizung, kon-
trollierte Liftungsanlage
mit Warmerickgewinnung,
Energieverbund Wilhelms-
burg



B  Projektdetails
Case Study #1

B.1

Das zwischen BIQ und Case Study Hamburg
situierte Gebdude bietet auf 1.200 Quadratme-
tern insgesamt neun Wohneinheiten Raum. Bei
diesem von Fusi&Ammann Architekten entwor-
fenen Pilotprojekt geht es darum, die Méglich-
keiten zur Neuinterpretation des Fertighauses
angesichts eines sich wandelnden Stadtbildes
und verdnderter Gewohnheiten insbesondere in
der klassischen Fertighausklientel auszuloten.
Ergebnis ist ein flexibles Stadthaus mit sechs
Loftwohnungen, die ohne gropen Aufwand den
Winschen zuklnftiger Bewohner angepasst
werden kdnnen. Die modulare Struktur zeigt auf,
dass dieser Ansatz nicht nur als freistehendes
Mehrfamilienhaus umgesetzt werden kann.
Intention ist, die Herangehensweise und Lésung
auch auf Baullicken im verdichteten Stadtraum
oder als Teil einer Blockrandbebauung anzubie-
ten.

Mit einem Baukastensystem sowie dem Konzept
der hohen Vorfertigung wurde ein Bautyp
geschaffen, der sich schnell, kostenglinstig und
in verschiedenste innerstadtische Wohnsituati-
onen einflgen Idsst. Auf ein Kellergeschoss sind
insgesamt vier Vollgeschosse mit drei kleineren
Dachaufbauten als Staffel aufgesetzt, die nach
Westen vom Wohnhof erschlossen werden. Die
Kubatur ist gestaffelt, da der vordere Gebdude-
teil drei Vollgeschosse umfasst, deren Abschluss
zwei symmetrisch angeordnete Dachaufbauten

sind. Der riickwartige Gebdudeteil ist vier Vollge-

schosse hoch, mit nur einem Dachaufbau.
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Abb. 3: Grundriss Erdgeschoss

Architektonisches Konzept
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Abb. 4: Mégliche Modulkombinationen

Die Gebdudeform resultiert aus der Fligung
zweier Gebduderiegel in T-Form. Grundlage ist ein
45 Quadratmeter grof3es quadratisch angelegtes
Modul, das in beiden Riegeln zweifach eingesetzt
wird. Wahrend im hinteren Fllgel die Module
unmittelbar nebeneinander angeordnet sind, ist
im vorderen Fllgel das Treppenhaus zwischen die
beiden Module geschoben.

Die insgesamt vier Module je Geschoss konnen
vertikal und horizontal in unterschiedlicher
Weise mit individuellen Grundrissen miteinan-
der zusammengelegt werden. In den Modulen

Abb. 5: Grundriss erstes Obergeschoss



Abb. 6: Grundriss zweites Obergeschoss

ist je ein durchgehender Installationsschacht
angeordnet, der gréptmagliche Flexibilitat zur
abgegrenzten oder auch gemeinsamen Nutzung
der verschiedenen Flachen gewabhrleistet. Der
Installationsschacht mit dem angegliederten Bad,
Sanitdr- und Kiichenrdumen ist dabei das einzige
raumgliedernde Element im Inneren. Alle Module
sind aufgrund der gewahlten Deckenkonstrukti-
onen stitzenfrei gehalten. Die Innenrdaume der
Module sind daher extrem flexibel nutzbar, auch
weil sie gleichzeitig minimal gestaltet sind.

Uber dem zweiten Obergeschoss des vorderen
Fligels ist die Flachdachflache als Dachterrasse
den beiden Modulen mit jeweils eigenem Zugang
zugeordnet. Die Erschliefung erfolgt intern tber
eine Wendeltreppe, der Austritt auf die Dachfla-
che ist aus dem staffelgeschossartigen Aufbau
mdglich. Auch die Dachflache Gber dem dritten
Obergeschoss des riickwartigen Fllgels wird zur
Halfte als Dachterrasse genutzt. Die Erschlie-
Bung dieser Dachterrasse ist wie beim vorderen
Gebaudeflligel organisiert. Der Gbrige Teil der
Dachfldchen, etwa 70 Quadratmeter, wurde als

Abb. 8: Langsschnitt (Ost-West)
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Abb. 7: Grundriss drittes Obergeschoss
extensives Griindach ausgepragt. Die Wohnung
im Erdgeschoss des riickwartigen Fllgels verflgt
Uiber einen Zugang zum Garten. Im Erdgeschoss
sind an der Erschliefungsseite rechts und links
neben dem Treppenhaus vier PKW-Stellplatze
untergebracht.

Die Anordnung der Fenster folgt dem der Mo-
dulordnung. In der Kombination mit der schwarz
(und brandschutztechnisch) beschichteten,
horizontal gerichteten Fassadenbekleidung aus
Vollholz ergibt sich eine strenge, konsequent
gehaltene Lochfassade. Insgesamt ist das Gebau-
de durch seine schlichte, unaufgeregte Kubatur
gepragt.
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Abb. 9 Innenansicht Obergeschoss

Abb. 10: Fassadenansicht Fenster



B.2 Smart-Price-Konzept

Das Konzept des Hauses basiert auf einer
Reflektion Uber die Bedeutung des Bautyps
,Stadthaus” und versucht seine Tradition
weiterzuentwickeln und diesen Bautyp neu zu
definieren. Pragende Charaktereigenschaften des
Bautyps ,,Stadthaus” sind primar Identitat und
Urbanitat, die eine besondere Form von Wohnen
ermdglichen. Sie sind Ausdruck einer Gesell-
schaft im Wandel, die durch moderne Mittel der
technischen Produktion angemessene L&sungen
fur deren Vielfaltigkeit anbietet. Der Bautyp
,Stadthaus" ist als Ausdruck von Gleichgewicht
zwischen Individualitat und Teilnahme an der
Offentlichkeit der Stadt interpretiert. Aus diesem
Grund integriert sich das Wohnhaus ins Quartier
und ist gleichzeitig als alleinstehendes Gebdude
erkennbar.

Eine wesentliche Qualitat des Projektes ist
auch, dass es gleichzeitig als Prototyp fir eine
hypothetische Bebauung einer innerstadtischen
Baullicke interpretiert werden kann. Das Projekt
ist in diesem Sinne typologisch so flexibel konzi-
piert, dass seine Position in anderen Kontexten
als freistehendes Haus variiert werden kdnnte,
als Teil einer Zeilenbebauung oder als Implantat
einer Baullcke.

Das Grundkonzept interpretiert Urbanitat als
System von Randbedingungen, die die Realisie-
rung unterschiedlicher Lebensentwirfe ermdgli-
chen. In diesem Sinne ist der Bautyp ,,Stadthaus"
durch einen Urbanitatscharakter gepragt, weil er
auf der einen Seite in der Konstruktion der Stadt
wirkt und auf der anderen Seite die Verwirkli-
chung der differenziertesten Lebensentwirfe
seiner Einwohner ermdglicht. Aus diesem Grund
strebt das Gebdude nach der maximalen Flexi-
bilitat, die durch eine klare Logik permanenter
Bauelemente definiert ist, die standig durch neue
integrierende Nebenteile wie Mobiliar, Raumtren-
nungen und Nasszellen erganzt und charakteri-
siert werden kénnen.

Der Smart-Price-Ansatz bei dem Case Study #1
wird vorrangig durch die hohe Vorfertigung, die

Abb. 11: Treppenlauf Erdgeschoss

verwendeten Materialien und die stiitzenfreie
Konstruktion der Decken zur Erreichung einer
hohen Nutzungsflexibilitat sowie durch die Mo-
dulbauweise erreicht. In der Folge wird auf diese
eingegangen und insbesondere die Konstruktion
und Modulbauweise ndher erldutert, da diese die
Umsetzung des innovativen Gebdudekonzeptes
erst ermoglicht.

Modulbauweise

Das neue Baukastensystem ermdoglicht die indus-
trielle Serienproduktion eines neutralen und mul-
titalentierten Moduls, das nach Bedarf unzahlige
Realisierungsvarianten ermdoglicht. Aus diesem
Grund wurde die Realisierung des Musterhauses
in Wilhelmsburg komplexer und aufwandiger.

Die Basiseinheit, die grundsatzliche raumliche
Einheit fur die Gestaltung des , Lofts" und des
Stadthauses, ist ein neutrales Modul. Es handelt
sich um ein elementares Modul, das industriell
vorfabriziert werden kann, um durch die Massen-
produktion die Baukosten fir die Kostengruppen
300 und 400 (gemap DIN 276) zu minimieren.



10

Dies basiert auf folgenden Aspekten:

1. Ein unteres und ein oberes vorgefertigtes
Deckenelement:
Dieses Deckenelement kann in differenzier-
ten Kontexten und auf unterschiedlichen Ge-
schossen mit unterschiedlichen ausgewdhl-
ten technischen Losungen realisiert werden.
Diese Varianten werden im Case Study #1
gezeigt, um die Veranderungsmaéglichkei-
ten darzustellen. Bei der Realisierung von
mehrgeschossigen Stadthdusern werden
zum Beispiel die Decken mit technischen
L&sungen realisiert, die eine steigende
Leichtigkeit in den obersten Geschossen
ermdglichen. Dieser Deckenwechsel fiihrt zu
einer Lastenreduzierung bei mehrgeschos-
sigen Stadthdusern, die immer mit dem
gleichen Modul gebaut werden kdnnen.

N

Abb. 12: Haustechnischer Installationsschacht

Abb. 13: Loft, erstes Obergeschoss

3.

Zwei massive parallel tragende Wande aus
Sichtbetonfertigteilen, die im Bereich der
Fenster perforiert sind:

Diese tragenden Wande wurden an den
Decken, mit unterschiedlichen Anschluss-
details, die individuell entwickelt wurden,
befestigt. Diese aufwendigen unterschiedli-
chen Ldsungen zeigen die Anpassungsfdhig-
keit des Moduls an verschiedene Varianten
des Bautyps Stadthaus. Die tragenden
Wande aus Sichtbetonfertigteilen ermdgli-
chen die Realisierung von Stadthdusern in
anderen Kontexten, die mehrere Geschosse
hoch sind, jedoch ohne zusatzliche statische
oder brandschutztechnische Probleme.

Perforierte aufgehdangte gedammte Holzta-
felwande als , Hulle":

Die Holztafelwande werden bei der
Realisierung von vorfabrizierten Einfami-
lienhdusern als tragende und ddmmende
Wande benutzt. Im Case Study #1 sind diese
im Gegenteil als getragene Komponente
konzipiert, die aber im Werk industriell
vollvorfabriziert und auf die Baustelle fir
eine schnelle Montage geliefert wurden. Die
zwei Komponenten der Wande, Sichtbeton-
fertigteile aus massivem Stahlbeton und
Holzfachwerk mit integrierter Ddmmung,
ergdnzen einander und realisieren Syner-
gien fur den neuen Bautyp Stadthaus. Hier
namlich, anders als bei der Realisierung von
vorfabrizierten Einfamilienhdusern, wird das
Verhaltnis zwischen Massivfertigteilen und
Holzfertigteilen neu konzipiert.

Ein Schacht aus Trockenbauelementen, der
alle haustechnischen Installationen konzen-
triert und als Anhaltspunkt fiir eine innere
rdumliche Trennungen dient:

Der Schacht wurde in seinen Dimensionen
minimiert, um die Vielfaltigkeit der inneren
Gestaltungen zu erhéhen. Gleichzeitig
wurde er mit einer Uberzahl von Klemm-
anschlissen ausgestattet, um zukinftige
Neupositionierungen der Kiichenelemente
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Abb. 15: Schematische Darstellung Badzelle
und der Nasszellen zu ermdglichen. Alle zu-
satzlichen Formen von raumlichen Trennun-
gen, durch Mobel, Schiebewande, klappbare
Wande, textile oder bespannte Wande, sowie
befestigte Trennwande, konnen rund um
diesen Schacht positioniert werden.

5. Vorfabrizierte modulare Nasszellen, die an
die Schachte angeschlossen werden:
Die Nasszellen kdnnen, anders als im tradi-
tionellen Schiffs- und Hotelbau, bei der Neu-
gestaltung der Wohnungen neu positioniert
werden. Wenn als Konsequenz des Genera-
tionenwechsels oder neuer Lebensbedrf-
nisse eine Wohnung neu geteilt wird oder
mit einer anderen zusammengelegt wird,
konnen die Bader ersetzt oder verschoben
werden.

Das Modul kann mehrfach reproduziert, horizon-
tal verbunden und vertikal gestapelt werden. Die-
se Montage generiert Mikro-Lofts (Basiseinheit

45 m?), Meso-Lofts (90 m?) und Makro-Lofts (140
m?). Als Konsequenz des Generationenwechsels
oder neuer Lebensbedirfnisse kann zum Beispiel
das Makro-Loft, das als Maisonette-Wohnung im
Erdgeschoss und ersten Obergeschoss des Hau-
ses gebaut wurde, neu geteilt werden. Umgekehrt
kdnnen zwei Mikro-Lofts oder ein Mikro-Loft

und ein Meso-Loft, die zundchst als getrennte
Wohnungen gebaut wurden, spater zusammen-
gelegt werden. In dem Bautyp Stadthaus kénnte
ein Meso-Loft oder ein Makro-Loft fir Wohnen
und Arbeiten temporar oder langfristig geteilt
werden.

Das Wohnhaus bildet eine Einheit mit den geplan-
ten benachbarten Baukérpern. Das Gebdudekon-
zept ist entsprechend den Himmelsrichtungen
ausgelegt. Alle Wohnungen sind Nord-Sid oder
Ost-West orientiert. Das Modul kann rund um

ein vorfabriziertes Betonfertigteil - das Treppen-
haus - montiert werden und generiert somit das
Stadthaus in unzahligen Varianten. Es bestiinde
bei dem Bau weiterer Gebaude die Moglichkeit
das Treppenhaus mit einer anderen Geometrie zu
realisieren oder mit einem Aufzug auszustatten,
sodass mehr Obergeschosse als beim Case Study
#1 erreicht werden und eine grépere Anzahl von
Wohnungen barrierefrei gebaut werden konnte.

Das , Loft" als Wohnraumtyp

Mit dem Begriff , Loft" ist eine Art Raum gemeint,
der klar strukturiert und minimal gestaltet ist
und extrem flexibel fir differenzierte Einrichtun-
gen benutzt werden kann. In diesem Wohnhaus
wirkt das ,,Loft" als Wohnraumtyp als prdagendes
Element und entsteht durch die Realisierung
einer minimalen permanenten Struktur. Ver-
schiedenste Lebensentwirfe konnen diesen
Wohnraumtyp interpretieren und immer wieder
anders gestalten. Verschiedenartige notwendige
raumliche Trennungen sind in der Lage den Grad
der Mobilitat eines jeden Nutzers auszudriicken,
sodass ein Wechsel zwischen Tag und Nacht oder
zwischen Generationen stattfinden kann.
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Abb. 16: Loft zweites Obergeschoss

So sind die Lofts in ihrer Raumeinteilung duperst
flexibel und sind vor allem fiir untere und mittlere
Einkommensschichten, wie Alleinerziehende mit
Kindern oder sehr kinderreiche Familien, vorge-
sehen. AuBerdem sind diese Raume fir eine fle-
xible Durchmischung von Wohnen und Arbeiten
geeignet. Die Loftgrépen kénnen je nach Bedarf
variieren, denn das Haus ist so flexibel konzipiert,
dass unter dem Vorbehalt der Verflgbarkeit,
Lofts in jeder beliebigen Modulvariante verklei-
nert oder vergrépert werden konnen. Das Loft im
Erdgeschoss hat die Méglichkeit einer Gartennut-

Abb. 17: Konstruktionsdetails Fassade

zung, alle tbrigen Lofts (mit zwei Ausnahmen)
haben Zugang zu einer Dachterrasse.

Konstruktion

Das Gebdude ist in Mischbauweise errichtet
worden. Die Primdrkonstruktion besteht aus vor-
gefertigten Stahlbeton-Bauteilen: Die Geschoss-
decken bestehen aus industriell vorfabrizierten
Elementen, hier Spannbeton-Hohldecken. In die
tragenden und aussteifenden Auf3enwandbauteile
wurde die technische Gebdudeausristung bereits
werkseitig integriert. Die vor diesen angeordne-
ten, nicht tragenden Holztafelelemente dienen
der Gewahrleistung von Warme- und Witte-
rungsschutz sowie zur Fassadengestaltung (als
Alternative zu Lésungen mit Warmedamm-Ver-
bundsystemen). Die Fassade ist mit dunkelgrau
lasiertem Fichtenholz beplankt. Dahinter kommt
die WarmeDirekt-Hauswand ISO+ von Schwérer-
Haus mit mineralischer Vollwdrmedammung zum
Einsatz.

Das Gebdude fallt nach HBauO §2 (3) in die Ge-
bdudeklasse 4, was hohe Anforderungen fir den
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Brandschutz mit sich bringt, die aber mithilfe der
Konstruktionsweise geschickt erfillt wurden.

Konstruktionsdetails AupBenwand

Die Aufenwand ist eine aussteifende Beton-
wand mit vorgesetzter Holztafelwand. Bei dem
zweischaligen Wandsystem erfolgt die vertikale
Lastabtragung sowie Aussteifung vorwiegend
Uber die Beton-Fertigteile und die Wandscheiben
auf der Innenseite. Die vorgehdngte Wandscheibe
in Holztafelbauweise erfillt die Funktionen des
Witterungs- und Warmeschutzes. Dieses System
kam bislang nur im Sanierungsbereich zum
Einsatz. Der Einsatz im Geschossbau hat in dieser
Kombination Pilotcharakter.

Dabei wird ein U-Wert von 0,134 W/m2K sowie ein
Schalld@mmwert von 58 dB erreicht. Brand-
schutztechnisch wird REI 90 Standard erreicht.
Dabei gliedert sich der Wandaufbau in folgende
Bauteile: Die Fassadengestaltung erfolgt mit
einer Holzverschalung aus dunkel lackierter
Fichte, gefolgt vom patentierten, zementgebun-
denen Massivbaustoff Cospan (16 Millimeter).
Dabei kommt eine von SchwdérerHaus selbst
entwickelte Synergietechnik zur Optimierung der
Winddichtheit der Gebdudehdille zum Einsatz.
Daran wurde ein Holzfachwerk mit 240 Millimeter
mineralischer Warmedammung, einem Feuchte-
schutz und eine weitere Lage Holzfachwerk mit
60 Millimeter mineralischer Warmeddammung an-
geschlossen. Dieses zusatzliche Holzfachwerk mit
Dammung sorgt fir einen erhdhten Warmeschutz
gegeniber einer Standard-Auf3enwand. Innen

Abb. 18: Aufenwand-Schalung

folgend wurde eine 16 Millimeter dicke Holz-
werkstoffplatte sowie eine 9,5 Millimeter dicke
Verkapselung durch eine Gipsbauplatte verbaut.

Die Vorteile der Konstruktion durch die Beton-
scheibe als Primdrkonstruktion sind folgende:

. Die Installationen werden in der Massiv-
betonscheibe gefiihrt und werden bereits
werkseitig in die Elemente eingebaut.

. Die Dampfbremse bleibt auch bei nachtragli-
chen Installationen unbeschadigt.

. Die deutlich erhéhte Wandmasse trdgt als
Massenspeicher zum Ausgleich des Wohn-
raumklimas bei. Gleichzeitig werden durch
die Betonscheibe Schall- und Brandschutz-
verhalten deutlich verbessert.

Die Vorteile der Konstruktion durch die Holz-
wandelemente als Sekunddrkonstruktion sind die
folgenden:

. Die Wandelemente sind bereits werkseitig
mit Fenstern versehen und verputzt.

. Es entfallen somit értliche Ausfiihrungsfris-
ten, Trocknungs- und Geriststandzeiten.

. Die Dampfbremse liegt geschitzt hinter der
Betonschale.

. Da der Lastabtrag tber die Betonschale
erfolgt, kann der Holzquerschnitt auf den
konstruktiv erforderlichen Querschnitt
zugunsten der Warmedammung reduziert
werden.

= N :
Abb. 19: Auenwand-Schalung und Da&mmung
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Durch die Konstruktionsweise entfallt eine
Vorhaltung und der Einsatz von Schalmaterial,
die werkseitige Vorinstallation reduziert die Bau-
stellenmontagezeit, was zu einer verkirzten Aus-
fhrungszeit fihrt. Dazu kann eine verlegefertige
Wandoberfldache schnell bereitgestellt werden.
Dieses flhrt zu einer Absenkung der Baukosten
und entspricht dem Smart-Price-Ansatz.

Konstruktionsdetails Geschossdecken

Die Deckenkonstruktionen Uberbriicken die
Spannweiten stiitzenfrei. Daher ist die dem Ge-
baude zugeschriebene Nutzungs- und Teilungsfle-
xibilitat gegeben.

Die Geschossecken tber wurden mit dem System
Variax Pro errichtet. Dies ist ein Deckensystem
mit einer Kombination aus Spannstahlbewehrung
und Betonstahlbewehrung. Das Produkt wurde
neu entwickelt und bisher nicht in Serie gefertigt.
Mit dieser Systementwicklung ist die erreichte
hohe Raumflexibilitat zur Umsetzung des Loft-
Konzepts erst méglich geworden. Durch die Vor-
spannung sind groPe Spannweiten tUberbrickbar,
eine flexible Innenraumgestaltung méglich, man
ist nicht mehr an Innentragwande gebunden und
die Konstruktion bleibt dennoch schlank. Ahnlich
wie bei der Aupenwandkonstruktion ermdglicht
der hohe Vorfertigungsgrad seine Bauzeitver-
kiirzung. Auch ist durch die werkseitige Be-
wehrungsfiihrung eine problemlose und zligige
Montage mdglich, da eine Montageunterstitzung
nicht erforderlich ist. Die Herstellung im Werk

ist witterungsunabhdngig, dadurch ist ein hoher
Qualitatsanspruch gewadhrleistet. Preisvorteile
ergeben sich insbesondere durch die verkirzte
Bauzeit und das Wegfallen von Zwischenfun-
damenten durch den Verzicht auf tragende
Innenwande, sodass Kostenersparnisse bereits im
Tiefbau und bei der Griindung und eine saubere,
schalungsglatte Untersicht méglich sind.

Da bei der Variax Pro auch Querbewehrung und
Verbugelungen eingebaut werden kénnen, sind
diese Elemente Uberall einsetzbar. Hier sind
Punktstitzungen und deckengleiche Randtrager

mdglich. Einzellasten kénnen durch die kombi-
nierte Bewehrung konzentriert aufgenommen
werden. Aussparungen in den Elementen sind
bedenkenlos und in jeder Form mdglich.

Aufgrund der qualitativ hochwertigen und
glteliberwachten werkseitigen Herstellung der
Betonscheibe kénnen Toleranzen ausgeschlossen
werden. Somit ist eine Ausgleichsschicht in Form
eines konventionell eingebrachten Estrichs nicht
mehr erforderlich. Bei Ausfiihrung von Fupbo-
denheizung werden die Heizschlangen bereits

im Werk in den Betonspiegel eingebaut. Auch
kann der Gefachbereich bereits fir werkseitige
Vorinstallationen der Haustechnik genutzt wer-
den. Durch die Verbundbauweise wird auch das
Schwingungsverhalten der Konstruktion verbes-
sert. Zur Trittschallverbesserung und Entkopp-
lung der Bodenkonstruktion wird direkt auf die
glatte Bodenoberflache eine Trittschallddmmplat-
te aufgeklebt. Gleichzeitig wird durch die erhdhte
Deckenmasse der Schallschutz verbessert

Die Gefachbereiche der Decke werden ebenfalls
bereits im Werk mit Dammstoff ausgefillt. Diese
Konstruktion bietet sich insbesondere im Uber-
gang zu Kaltrdumen und Aupenluft an. Durch den
Verbundquerschnitt mit gedammten Gefachen
und mittragendem Betonspiegel kann der De-
ckenquerschnitt im Vergleich zu einer Konstrukti-
on mit aufliegender Ddmmung deutlich reduziert
werden. Dies bedeutet auch, dass bei gleichem
Querschnitt grépere Spannweiten realisiert
werden kdnnen. Durch den hohen Vorfertigungs-
grad wird die Ausfiihrungszeit auf der Baustelle
deutlich verkirzt und die Baustellenlogistik und
Schnittstellenproblematik reduziert.



B.3 Haustechnisches Konzept

Das Energiekonzept dieses KfW-Effizienzhauses
55 (EnEV 2009) basiert auf dem Energieverbund
Wilhelmsburg Mitte als dem Zusammenschluss
verschiedener Gebdude zu einem ,virtuellen”
Kraftwerk. Das Haus ist an die Fernwarmever-
sorgung des Energieverbundes angeschlossen.
Intern ist das System von Liftung und Heizung
miteinander verkoppelt.

Jede Wohneinheit wurde mit einer kontrollierten
Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung aus-
gestattet. Die Vorteile sind vor allem gesundes
Wohnen durch regelmapigen Luftaustausch und
niedrigere Energiekosten durch Warmerickge-
winnung.

Die Beheizung erfolgt Gber eine Betonkernakti-
vierung: Durch die Integration der Strahlungs-
heizung in Aufbeton und Fertigbetonschale von
Decken und Wénden in den Wohnungen des
Erdgeschosses und des ersten Obergeschosses
kommt es zu einer Aktivierung der Betonkerne,
sodass die Bauwerksmasse als Aktivspeicher
genutzt werden kann. Die Besonderheit dabei
ist, dass die Heizungsrohre bereits im Werk in die
Deckenteile integriert werden.

Ein weiterer Vorteil besteht im hohen Vorferti-
gungsgrad. Der Estrich kann eingespart werden,
da die Heizungsrohre bereits im Werk integriert
werden und der Betonspiegel als Estrich dient.
Durch die niedrigen Vorlauftemperaturen (Kom-
bination mit Warmepumpe, Anschluss Fernwarme
Energieverbund Wilhelmsburg Mitte) wird eine
gleichmapige Beheizung und ein angenehmes
Raumklima sichergestellt. Da die Temperatur kon-
tinuierlich gehalten wird, ist weniger Energieein-
satz erforderlich als bei einer haufigen Taktung,
sodass es zu einem Selbstregulierungseffekt
kommt. Auch betragen die Temperaturdifferen-
zen zwischen Decke bzw. Boden und Raum bei
einer Raumtemperatur von 21° nur ca. 3-4°C.

Ein weiterer Vorteil gegentiber herkdmmlichen
Frischluft-Heizsystemen ist der Entfall einer
elektrischen Zusatzheizung durch die Betonkern-
aktivierung. Somit wird das Gebaude nur Gber

FuBbodenaufbau M. 1: 5

Luftungskenl

Abb. 20: FuBbodenaufbau mit Heizung durch
Betonkernaktivierung (nicht mafstabsgetreu)

regenerative Energiequellen beheizt.

Im Umkehrfall - zum Kiihlen - kénnte das System
mit Kaltwasser durchstromt werden. Diese Vari-
ante ist hier im Case Study #1in Wilhelmsburg
jedoch nicht verbaut worden. Mit einer Kiihlungs-
funktion kdnnten ungewollte Raumtemperaturan-
stiege durch Nutzung oder solare Warmeeintrdage
somit abgeschwdacht werden. Dieser geglattete
Temperaturverlauf wiirde fir eine konstante,
angenehme Raumtemperatur sorgen.
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B.4 Planungsprozess

In dem Mitte 2009 gestarteten zweistufigen
Wettbewerb wurde durch Fusi&Ammann Archi-
tekten ein Konzept entwickelt, das die Typologie
,Stadthaus” als flexiblen Lofthaustyp interpre-
tiert, der an die Lebenssituation und den Wunsch
der Bewohner anpassbar ist. Von Anfang an ist
das Projekt in seiner Grundkonzeption des maxi-
mal vorgefertigten Hauses in Modulbauweise mit
dem Teampartner und Bauherr SchwérerHaus KG
und den Partnern der Schworer Gruppe entwi-
ckelt worden.

Das Haus zeigt eine Synthese der Kompetenzen
der SchwdrerHaus Gruppe, die ansonsten in
verschiedenen Sparten eigene Fertighauspro-
dukte oder Fertigteile anbieten, in einem aus der
Unternehmensperspektive neuen ganzheitlichen
Ansatz. Die Basiseinheit der Lofts als vorfabri-
ziertes Modul mit quadratischer Grundflache, das
sich aus vorgefertigten Elementen wie Sanitar-
zellen, Fertigschachten, Spannbeton-Hohldecken,
Holzbeton-Verbunddecken, tragenden Sichtbe-
tonwanden und hochgeddammten Holztafelbautei-
len fUr die Fassaden zusammensetzt, war Grund-
lage des Entwurfs und gleichzeitig Setzung aus
den Rahmenbedingungen der Produktion: Materi-
alwahl und Materialkompetenz, Transportgrépen,
Grofen der Produktionsstraf3en, Zwangspunkte
der Flugetechnik. Vor Ort entstanden ist lediglich
die Griindung (Bohrpfahle, Tragrost und Sohle)
und einzelne Komponenten des Innenausbaus.

Abb. 21: Ansicht aus dem Wettbewerb

(RS
Abb. 22: Baustelle Sommer 2012
In der Uberarbeitung des Wettbewerbsentwurfs
ist die urspriingliche Konzeption des Gebdudes
als T-férmiger Bau mit flexiblen Grundrissen
nach dem beschriebenen Modulbausystem mit
einem hohen Holz- sowie Vorfertigungsanteil er-
halten geblieben. Die Umsetzung, die Ende 2012
ihren Abschluss gefunden hat, enthélt jedoch
einige Anderungen der Projektdetails gegeniiber
dem Wettbewerb.

Das urspriinglich zwei- bis dreigeschossige Haus
ist um ein Geschoss erweitert worden. Das Loft-
Konzept aus Modulen ab 45 Quadratmetern, die
miteinander vertikal oder horizontal kombiniert
werden kdnnen, wurde unverandert realisiert.
Alle Bauteile hatten einen hohen Vorfertigungs-
grad und wurden auf der Baustelle nur noch mon-
tiert. Die Decken wurden als Spannbetondecken
mit Heizfunktion Uber das Bauteil ausgestattet.
Die AuBenwdnde werden in zweiteiliger, auch wie-
der trennbarer Holz-Beton-Tafelbauweise in Form
von Groftafeln mit bereits montierten Fenstern
und haustechnischen Komponenten hergestellt.

Die urspriinglich vorgesehene nach oben hin
leichter werdende Deckenkonstruktion - erst
Beton, dann Holz-Beton-Verbunddecken, dann
Holzdecken in Leichtbauweise - wurde nicht
umgesetzt. Nicht, weil es technische Probleme
gegeben hatte, sondern wegen brandschutztech-
nischer Auflagen. So kamen nur die Betondecken
zur Ausflihrung. Die damit verbundenen zwei
verschiedenen Heizungssysteme, die zu Demons-
trationszwecken gezeigt werden sollten, wurden



Abb. 23: Fertigteilinstallation Sommer 2012

so auf ein System reduziert: eine vollfldchige
Betonkernaktivierung anstelle einer Kombination
mit dem Frischluft-Heizsystem.

Durch die hohe Vorfertigung der Bauteile und
aufgrund der grofen Erfahrung des Investors
SchworerHaus KG im Fertigbau war die Hochbau-
phase mit lediglich sechs Wochen fir die Errich-
tung des Rohbaus und der Fassaden sehr kurz.

Abb. 24: Installation der Fertigbau-Badzelle
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B.5 Bewertung

In diesem Projekt wurde das Fertighaus als Stadt-
haus, das eine innovative Bauweise im Mehrge-
schosswohnungsbau mit niedrigen Gesamtbau-
kosten und Nachhaltigkeitsaspekten verbindet,
neu interpretiert. Einen solchen Bautyp Stadt-
haus gibt es momentan nicht auf dem Markt.
Das Projekt mit hohem Pilotcharakter verwendet
Ldsungen, um als Musterhaus im Sinne der In-
ternationalen Bauausstellung ein extrem breites
Spektrum von gestalterischen, raumlichen, tech-
nischen und kompositorischen Ldsungen fir das
stadtische Wohnen der Zukunft zu zeigen.

Zahlreiche Innovationen in Materialitat und
Materialverbindung in den AuBenwanden und der
Deckenkonstruktion machen die Umsetzung des
Case Study #1 als Fertighaus erst mdéglich: Durch
die werkseitige Bewehrungsfihrung ist eine prob-
lemlose und zligige Montage mdglich, da eine
Montageunterstiitzung nicht erforderlich ist und
die Trennung von Tragstruktur und warmedam-
mender Hille macht unterschiedliche Fassaden-
systeme in variabler Ddmmstarke mdoglich.

Durch die Teambildung von Bauherr, Systemher-
steller und Architekt bereits in der Wettbewerbs-
phase und die intensive Auseinandersetzung des
Teams mit dem Projekt ist es bereits im Wettbe-
werbsbeitrag gelungen einen Entwurf zu liefern,
der weitestgehend ohne konzeptionelle Abstriche
realisiert werden konnte, sowohl in technischer
als auch in wirtschaftlicher Hinsicht.

Sehr bedauerlich war die Entscheidung die
verschiedenen Deckensysteme aufgrund der

L %8

Abb. 25: Case Study #1im April 2013

Abb. 26: Badzelle (Typ 1)

genehmigungsrechtlichen Schwierigkeiten nicht
zu realisieren. Hier hat der Bauherr, der kein
klassischer Projektentwickler oder Bautrdger ist,
zu schnell eine Kompromissldsung gesucht ohne
die genehmigungsrechtliche Mdglichkeit der
Holzdeckenkonstruktionen gutachterlich und in
Diskussion mit der Baubehdorde zu prifen. Auch
wurde die Méglichkeit des Einbaus einer Kih-
lungsfunktion tber die werkseitige Integration in
die Deckenelemente leider nicht realisiert.

Durch seinen konzeptionellen Ansatz der Ent-
wicklung einer neuen Bautypologie in der Kom-
bination mit der hochqualitativen Vorfertigung
gelingt es dem Projekt die Vorgaben und Ziele
aus dem Wettbewerb sehr gut und modellhaft fir
die Zukunft umzusetzen:

Eine stadtebauliche Typologie, die von
der griinen Wiese, Uber Block- und Zeilen-
strukturen bis zur Baullcke einsetzbar ist,
bei einer Geschossigkeit von einem bis zu
sieben Geschossen.

Ein Innenraumkonzept, das unterschiedli-
che Wohnungsgréfen und Wohnungstypen
ermdglicht (Etagenwohnung, Maisonnette)
und gleichzeitig die Méglichkeit bietet in der
offenen Form des Lofts oder unterteilt in
einzelne Zimmer zu funktionieren.

Die Vorfertigung als Garant fiir optimalen
Einsatz von Ressourcen (Energie- und Mate-
rialstréme) und eine Realisierung in hoher
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27: Staffelgeschoss mit Dachterasse, April

Qualitat, damit verbunden ein nachhaltiges
Materialkonzept bis hin zur Recyclingfahig-
keit. Durch die konstruktive Zweiteilung der
Gebdudehille besteht auch die Mdglichkeit
der spateren zeitoptimierten energetischen
Sanierung durch Vorfertigung und Tausch
der duperen Komponente der gedamm-

ten Holztafelelemente. Die Trennung von
Primdr- und Sekundarstruktur macht den
Einsatz variabler Gestaltungselemente

im Sekunddrbereich mdglich, sodass die
Gebdudetypologie der jeweiligen gestalteri-
schen Anforderung seiner Umgebung ange-
passt werden kann. Durch die zweischalige
Bauweise ist eine starke Dammschicht
gegeben, die bei weiteren Projekten auch
mit 6kologischen Materialien ausgefihrt
werden kann.

Aufgrund der industriellen Serienproduktion
konnte die drtliche Bauphase deutlich verkirzt
werden, sodass der Bau insgesamt nahezu witte-
rungsunabhdngig erfolgte und das Case Study #1
als eines der wenigen IBA-Gebdude ohne Bauzei-
tenverzdgerung fertiggestellt werden konnte. Es
entfielen Ausfihrungsfristen, Trocknungs- sowie
Gerlststandzeiten. In Verbindung mit der indus-
triellen Fertigung und damit gleichbleibenden
Qualitatsstandards sowie einer hohen Preisstabi-
litat konnten ortliche Unwdgbarkeiten beim Bau
sowie Mehrkosten durch Witterung und Material-
preissteigerungen minimiert werden.

Der Verkaufspreis von 2.700€/m? liegt deutlich
unter dem Hamburger Durchschnitt. Bei der
Betrachtung der hohen Materialqualitat und der
niedrigen laufenden Wohnkosten durch einen
hohen Energiestandard sowie die Anpassungsfa-
higkeit der Grundrisse wird deutlich, dass das Mo-
dell gelungen ist und tber welch hohe Qualitaten
es verfiigt. Eine Ubertragbarkeit in nahezu jeden
anderen stadtischen Kontext ist aufgrund der
Modulbauweise und Materialitdt moglich.

Momentan wird ein weiteres Projekt auf Basis des
fUr die IBA Hamburg entwickelten Case Study #1
von SchworerHaus in Stiddeutschland errichtet,
was den Modellcharakter der Gebdudetypologie
verdeutlicht.
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